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19.09.2016

31.BOLGE KOCAELI ECZACI ODASI
OZEL SATIS PROTOKOLU

TARAFLAR

SATICI : DEMIR YAPI TURIZM SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI
(Cumbhuriyet Cad. Pagadag Mah No:203 Bagsiskele / Kocaeli)

ALICI : 31. BOLGE KOCAELI ECZACI ODASI UYELERI

KONU
DEMIR YAPI TURIZM SANAYI VE TICARET LIMITED S$IRKETI(YUVANA EVLERI PROJESI) ile 31.
BOLGE KOCAELI ECZACI ODASI arasinda standart satig sdzlesmesine ek protokol.

KOSULLAR
Standart Sozlesmeye bagh kalmak kaydi ile 31. BOLGE KOCAELI ECZACI ODASI Uyelerine asagidaki

kosullar tarafimizca taahhiit edilmektedir.
*9450 pesinat ile %12 iskonto 24 ay vade farksiz taksit

*9%25 pesinat ile %8 iskonto 24 ay vade farksiz taksit

SURE
Baslangig Tarihi:20.09.2016

Bitis Tarihi: 31.10.2016

imzA

DEMIR YAPI TURIZM SANAYI VE 31. BOLGE KOCAELI ECZACI ODASI

TICARET LIMITED SIRKETI

.. Bilaf ARPAC!
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2) Sozlesme konusu bagimsiz boliimiin satig bedeli KDV dahil ....... . . TL (... TL) dir.,

3) ODEME PLANI VE ODEME PLANINA AYKIRILIK
a) ODEME PLANI:

b) ALICI, ddemelerini ddeme planina uygun yapmamasi halinde, gecikilen her ay igin % .10.. gecikme cezasi
Odemeyi kabul eder.

¢) ALICI, 6demelerini 6deme planinda belirtilen sekilde yapmamasi halinde temerriide dilsmils sayilir. Bunun
iin, ihbar ya da ihtara gerek bulunmamaktadir. Bu takdirde, satici temerriit ya da stzlesmenin feshine iligkin
olarak diledigi yola basvurabilir;

d) Sozlesmenin feshi halinde, ALICININ yapmis oldugu ddemelerin %10 cezai sart olarak, SATICI tarafindan
mahsup edilir. Cezai sartin mahsubundan sonra, ALICININ yapmis oldugu demelerden kalan miktar, proje bitis
tarihinden itibaren 2 ay sonra baslamak iizere, 6 esit taksitle ddenir. Bu nedenle, ALICI faiz, gecikme tazminati
vb. higbir talepte bulunmayacagini kabul eder.

E) PROJE TADILATI VE MALZEME SECIMi ILE iLGILi TALEPLER

1) ALICININ, sozlesme konusu bagimsiz bdlimiin, tasdikli statik-mimari-tesisat projelerine aykirt talepte
bulunmasi milmkiin degildir.

2) ALICININ, mevcut projeye uygun olmasi kosuluyla, mahal listelerinde belirtilen malzemelerde degisiklik
talebinde bulunabilir. Ancak, ALICI, tamamlanan islerle ilgili degisiklik talebinde bulunamaz. ALICI,
degisikliklerle ilgili taleplerini SATICIYA, SATICININ sozlesmenin imzalamasindan sonra belirleyecegi siirede
yazili olarak bildirecektir.

3) SATICI, ALICININ degisiklik talebini uygun gérmesi halinde,
degisiklikten kaynaklanan fiyat farkini ALICIYA yazil olarak bildirir.
ALICI, degisikliklerden kaynaklanan fiyat farkini pesin olarak ddemekle
yitktimliidiir.

F) GARANTI KAPSAMI VE SURESI

SATICI, ALICIYA tesliminden itibaren 2 yil i¢inde is¢ilik ve malzeme hatalarindan kaynaklanan sorunlari
gidermeyi kabul eder. Ancak, kullamm hatalan ile yiikleniciye ait olmayan kusurlardan dolay: yiiklenicinin
sorumlulugu s6z konusu olamaz. Garanti siiresinin bitiminden itibaren, sbzlesme konusu bagimsiz bolimle ilgili
olarak SATICIY A sorumluluk yiikletilemez.

G) TARAFLARIN ADRESLERI

Taraflar, sdzlesmenin A. maddesinde belirtilen adreslerini gegerli tebligat adresleri olarak kabul eder. Taraflar,
adres degisikliklerini yazil olarak diger tarafa bildirmedikge sozlesmede yazili adreslere yapilacak tebligatlar
gecerli olacaktir.

H) ANLASMAZLIKLARIN COZUMU

S6zlesmeden kaynaklanan uyusmazliklarin ¢dziimiinde, Kocaeli Mahkemeleri ve Kocaeli icra Daireleri
yetkilidir.

SOZLESMENIN EKLERI

Mahal listesi, projeler sdzlesmenin ayrilmaz bir pargas niteligindedir.

8 (sekiz) maddeden olugan bu sdzlesme taraflarca iki niisha olarak diizenlenmig ve .............. tarihinde
imzalanmistir.

ALICI SATICI



MR

TASINMAZ SATIS VAADI SOZLESMESI ORNEGI

A) TARAFLAR

SATICI : DEMIR YAPI TURIZM SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI
(Cumbhuriyet Cad. Pasadag Mah No:203 Bagsiskele / Kocaeli)

ALICL ? wssssssssssssmessimmnivonssmmmssssssssisisisssdonsassenstssnrosrassnsssssnsnsranseasees

B) SOZLESME KONUSU

Bagiskele Belediyesi Pasada Mahallesi/K8yii 44 PAFTA - ADA 1670 PARSEL adresinde agaZida nitelikleri
belittilen wuuisameie numarali bagimsiz bolimiin yapilmas: ve sozlesmedeki sartlar ile tasimmazin SATICI
tarafindan ALICIY A devredilmesine iliskin s6zlesmedir.

C) SOZLESME SARTLARI
1) BAGIMSIZ BOLUMUN NITELIKLERI ;

............... bagimsiz bsliim

2) SATICI, 1. maddede nitelikleri belirtilen bagimsiz bdlumil, tasdikli projelerine, ekteki mahal listesine gore
tamamlayarak, 26/07/2018 tarihinde ALICIY A teslim edecektir.

3) ALICI, sdzlesmede belirtilen deme plani gergevesinde satis bedelini 6deyecektir. Ayrica, ALICI, bagimsiz
boliimiin devrinin gergeklesmesine yonelik vergi, har¢ ve masraflan ve diger tiim yasal masraflari ddemeyi ve
yitkiimliiliiklerini yerine getirmeyi kabul eder.

4) Sozlesme konusu bagimsiz boliime ait numara dzel vaziyet planina ait olup, konutun yeri sabit kalmak sarti
ile numaras: degistirilebilir.

5) ALICI, SATICININ, gerektiginde projelerde ve vaziyet planinda tadilat veya degisiklik yapmasim kabul
eder.

6) SATICI, bagimsiz bolimiin teslime hazir oldugunu ALICIYA, yazili olarak bu sozlesmedeki adresine
bildirir. ALICI, bildirimin kendisine tebligine bagh olmaksizin en ge¢ 30 (otuz) takvim giinii i¢erisinde konutu
teslim almakla yiikiimliidiir. ALICI, sdzlesmedeki adresinin degisikligini saticiya yazili olarak bildirmedigi
takdirde bu sbzlesmedeki siire igerisinde konutu bildirilen, siire sonunda bagimsiz bolimiin kendisine teslim
edilmis sayilacagim kabul eder. Bu sekilde, bagimsiz bolimiin alici tarafindan teslim alinmasi ya da teslim
alinmig sayilmasi ile bagimsiz béliim ile ilgili tiim sorumluluk ALICIYA geger.

7) Yiiriirliikte bulunan mevzuat uyarinca kabul edilen milcbir sebepler ve her tiirlit fevkalade haller, tim resmi
merciler ve belediyelerden alinmasi gereken izinlerdeki SATICININ kusuru bulunmayan gecikmeler, yetkili
makamlarin emir ve yasaklari, yapim ve tahsisi kamu kuruluslarina ait olan malzeme ve hizmetlerdeki
aksamalar, olaganiistii hava sartlarindan dolay: resmi makamlarca tespit edilen fen noktasinda calismanin
durdurulmasi gibi SATICININ, yetkisi ve sorumlulugu disinda kusuru bulunmaksizin meydana gelen tim
gecikmeler teslim siiresine ilave edilecektir. .

8) Bagimsiz boliimiin, 26/07/2018 tarihinde, SATICI tarafindan aliciya teslim edilmemesi halinde, SATICI,
gecikilen her ay igin, zararina karsilik olarak, ALICIYA ...600........ TL kira 6demeyi kabul eder. Teslimin, 6.
maddede belirtilen sebepler nedeni ile siiresinde yapilamamas: halinde, bu maddedeki hitkiimleri uygulanmaz.
Bu halde, teslim siiresinin belirtilen nedenlerden kaynaklanan gecikme siiresi kadar uzadigi kabul edilir.

9) ALICI, herhangi bir neden olmaksizin szlesmeyi fesih ederse, yapmis oldugu 6demelerin %.10.. 'i cezai sart
olarak, SATICI tarafindan mahsup edilir. Cezai sartin mahsubundan sonra, ALICININ yapmis oldugu
ddemelerden kalan miktar, sdzlesmenin feshi tarihinden itibaren 2 ay sonra baglamak tizere, dort egit taksitle
ddenir. ALICI, bu nedenle faiz, gecikme tazminati vb. higbir talepte bulunmayacagim kabul eder.

D) SATIS BEDELI VE ODEME SARTLARI

1) Satis bedeli ve ddeme sartlar1 konuta ait arsa payi, mimari-statik-tesisat-peyzaj projelerin hazirlanip tasdik
ettirilmesi, insaat ruhsatinin alinmasi, yapt denetim bedeli, konutun ekteki mahal listesine gore yapilma
masraflari, malzeme ve isgilik giderleri, alt yap1 diizenlemeleri gdz 6niine alinarak taraflarca tespit edilmistir.
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TEKNIK SARTNAME

PROJE GENEL OZELLIKLER

0 17910 m2 arsa lizerinde konumlanmis;

0 32800 m2 toplam ingaat alanimua

0 Toplamda 11 blok ve 182 adet daire

o] 2¢1,3e1, 4¢|, 5e¢|, daire segenekleri

o] Sosyal tesis alanlan

0 Otopark, siginak alanlari

o} Yaya yollari,sert zemin ve yesil peyzaj alanlari

o Yesil alanlar igin otomatik sulama sistemi

0 Her daire icin tahsis edilmig yeterli sayida acik ve kapal otopark alani
0 Sac panel kenet ¢ati sistemi

SOSYAL DONATILAR

0 Cafe , lounge ve Mini Market

0 Ortak aktivite ve toplanti salonu

0 Cocuk oyun alani

0 Basket ve ylriiytis alanlan

o 2 adet Fitness center

o} Acik ylizme havuzu,

o} Kapali yiizme havuzu

o} Dinlenme ve giineglenme alanlari

0 2 adet Hamam / 2 adet sauna/ 2 adet spa /dinlenme merkezi
GUVENLIK

0 Yayalar ve araclar icin ayn olmak tizere kontrollii noktadan siteye giris ¢ikig
(o] Site girisinde,miiracaat ve giivenlik kuliibesi ile girig ¢ikig bariyerleri
o Giris giivenlik kuliibesi ile biitiin daireler arasinda haberlesme sistemi (intercom)
0 Acik alarilarda aydinlatma elemanlari

o} Kamerali giivenik sistemi



YAPI
o} Konvansiyonel & Endiistriyel kalip
o} Kayag formlu zemin Uzerine radye temel

0 €30 eC35 beton sindi ST IIl donat geligi

YALITIM

0 Radye temel altinda ve bodrum kat dis perde duvarlarinda isi yalitim

0 Bohgalama, nem bariyeri ve su yalitimi

0 Bagimsiz birimler arasinda isi ve ses yalitimi

DUVAR

o} Konut dis duvarlarinda gazbeton

o} Daire igi bdlmelerde 1si ve ses yaLtimli duvar ve siva sistemleri , Isi ve ses izolasyonlu teras
catilar

CEPHE VE PENCERELER

] Ahsap goriinimlii Aliminyum kompozit panel kaplamalar

0 Isi yalitimli dekoratif mantolama ve dayamimli dis cephe boyasi

o Isi yalitimh aliiminyum dograma ve alternatif elemanlar

0 1.sind PVC dograma ve isi yalitim dzelligine sahip (4 + 16 + 4) cam sistemleri
ELEKTRIK TESISATI

o] Ortak alanlar igin tim sistemi besleyecek kapasitede jenerator

0 Dairelerin ortak kullanim alanlarinda acil durum aydinlatmasi

o Dekoratif anahtar,priz ve aydinlatma elemarilar

0 Daire iglerinde led ve gizli aydinlatma sistemleri

o} Toprakli ve gocuk korumal prizler

o} Dijital IP tabanli ve goriintlll intercom sistemi

o Guvenlik amach CCTV(kapali devre kamera)sistemi

0 internet ve uydu TV yayinlar igin gerekli gerekli altyapi

o] Her daireye en az 2 adet telefon hatti

0 IECC(Uluslar arasi Elektirk Elektronik Standardi)hiikiimlerine uygun topraklama ve

yildinmdan koruma tesisat



MEKANIK TESISAT

0 Kombi isitma sistemi

0 Daire iclerinde Dekoratif Radyatdr ve Havluipan Sistemleri

o} Dairelerde klima altyapi sistemi

0 Su kesintilerine karsi filtrasyonlu su deposu ve hidrofor

0 Daire i¢i saftlarda ses yalitimi

o Otoparklarda sprinkler,yangin dolaby,itfaiye su alma agz1 ve duman egzoz sistemi
o) Kat hollerinde duman dedektdrleri, yangin giivenlik sistemleri

0 Yangin pompalar ile daimi yangin guvenligi,yangin dolaby,itfaiye su alma agz.
BiNA GiRiSI

o Kargidan okunabilecek sekilde isim ve numara panosti

o Her bagimsiz béliim icin ayri olmak {izere,lobi alaninda kilitli veya sifreli posta kutusu ile duyuru
panosu

MERDIVENLER
o Bina ortak merdivenlerinde betonarme tasiyici Uzeri,l.sinif granit mermer

o Aliminyum veya paslanmaz korkuluk

ASANSORLER

o Havlandirmali,yangin alarmh,garaj katlarina kadar inen 1.sinf hidrolik ( sessiz ) asansorler (06
Kisilik)

KAT HOLLERI

o} Dosemeler |.sinif seramik veya dogaltas dogeme kaplamalari

o} Tavanlar dekoratif algi panel veya metal asma tavan sistemleri DOSEME,

DUVAR VE TAVAN KAPLAMALARI



o} Duvarlarda algi siva iizeri su bazl saten/dekoratif boya uygulamalar veya duvar kagidi

0 Daire igi antre, koridor,mutfak ve islak hacimlerde L.sinif granit desenli seramik kaplama
0 Daire ici salon,yatak odalari,giyinme odalarinda 1.sind laminant veya lamine parke kaplama
0 Tavanlarda daire iclerinde algi panel asma tavan veya algi siva tizeri su bazh saten/plastik

boya,dekoratif boya uygulamalan

KAPILAR

o} Daire girislerinde I.sinif gelik sistemli ahsap kaplama kapilar

o Daire i¢lerinde L.sinif lake veya ahsap kaplama kapilar ve I.sinif kapi aksesuarlari (Kale kilit
sistemleri)

SABIT MOBILYA & ANKASTRE URUNLERI

0 Daire iglerinde lake veya ahsap kaplama vestiyerler

0 1.sinif lake ,ahsap veya laminant kaplama mutfak ve banyo dolaplari
(o} Mutfaklarda granit, meremer tezgah

o Banyoda l.sinif vitrifiye,ankastre vitrifiye ¢ikigh batarya ve aksesuarlar
o Ankastre firin,mikrodalga firin,ocak,davilumbaz veya aspirator.

MARKALAR



Vitra veya Canakkale seramik

ECA veya Artema bataryalar

Serel veya Kale gurubu vitrifiye

Winsa veya Pimapen gurubu PVC
Siemens gurubu Elektirik sistemleri
Viko marka anahtar sistemleri

Hafele veya Eurodecor Mutfak ve dolap sistemleri
Demirddkiim veya Vailant kombi
Demirddkiim panel radyatorler

JOTUN veya DYO gurubu boya

Camsan veya Variodor parke sistemleri
Variodor kapi sistemleri

Teka veya Frankie ankastre sistemleri
Kale kilit sistemleri

Ytong gazbeton

Asas panel kaplama sistemleri

Hes kablo

Detag Beton

Aksa Jenaratdr

Multitek intercom

Karadeniz demir



